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.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spoidzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wiasnosciowa
»~JEZYCE”, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie:

— Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. 2016.21)

- Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r.
(Dz. U. 2013.1222)
- niniejszego Statutu.

§2
1. Siedziba Spoétdzielni jest Miasto Poznan.
2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spotdzielnia moze by¢ zatozycielem lub przystepowac do istniejacych zwigzkow
rewizyjnych, organizacji gospodarczych i spotecznych.

§4

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonane na zlecenie,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow,

5) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych.

2. W ramach prowadzonej dziatalnosci Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzad
nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw oraz moze:

a) budowa¢ lub nabywaé¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

c) budowa¢ lub nabywaé¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wiasnosci tych domow,

d) budowac lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
a takze inne obiekty nie bedace budynkami,



3.

e) zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej cztonkoéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspoOiwlascicielami)  tej
nieruchomosci,

f) prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczng, o§wiatowg i kulturalna,

g) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
1 innych potrzeb czlonkow oraz ich rodzin wynikajacych z cztonkostwa
w Spotdzielni.

Skreslono.

1. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

A CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

85

Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni cho¢by nie miata
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno§¢ do czynnosci
prawnych i spetnia jeden z nastepujacych warunkow:

1) malzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrgbnej whasnosci lokalu przypadto jej
po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

3) lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu matzonkom
przypadto jej wskutek §mierci matzonka,

4) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bytego cztonka Spotdzielni,

jezeli zachodza przestanki okreslone w §§ 10 pkt 5 1 15" Statutu. Osoba bliska jest
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu,

5) nabyta spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub ekspektatywe do prawa odrebnej wilasnosci lokalu, w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie,

6) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego lub jest
wstepnym, zstepnym badz rodzenstwem wspdlnie zamieszkujagcym z cztonkiem,
ktérzy poprzez ztozenie zgodnych o$wiadczen, wyraza wole przeniesienia swych
uprawnien zwigzanych ze spoétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu lub domu jednorodzinnego,

8) zlozyta wniosek o ponowne przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni, jesli ustaty
przyczyny bedace podstawg pozbawienia jej cztonkostwa.



. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli spetnia jedno
z nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnig odrebnej
wiasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,

2) nabyta spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lub
ekspektatywe do prawa odrgbnej wlasnosci, w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie.

. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni z zastrzezeniem postanowien
ust. 2 pkt 1 jest tylko jedna osoba.

B. TRYB | ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW
SPOLDZIELNI

§6

. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢
- pod rygorem niewazno$ci - zlozona przez przystepujacego w formie pisemne;.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko przystepujacego, miejsce zamieszkania,
a jezeli przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe i siedzibe, ilo§¢ zadeklarowanych
udzialow oraz okreslenie, o jaki lokal - mieszkalny, uzytkowy czy garaz lub miejsce
postojowe w wielostanowiskowym garazu - ubiega si¢ skladajacy deklaracje.
W deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu czlonek lub przystepujacy
moze wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia zobowiagzana jest po jego $mierci wyplacié
udzialy. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. W poczet cztlonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad. Decyzja o przyjeciu potwierdzona
jest na deklaracji podpisami dwoch cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Przyymowanie nowych cztonkéw powinno nastepowac z uwzglednieniem warunku, ze
liczba czlonkéw oczekujacych w Spoétdzielni na lokal mieszkalny odpowiada liczbie
mieszkan przewidzianych do zasiedlania.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od
daty ztozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe¢ pisemnie najpdzniej w ciggu 7 dni od daty podjecia decyz;ji.

. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania od decyzji do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, powinno by¢ rozpatrzone
przez Rade¢ Nadzorczg najpdzniej w ciagi 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym.



C. WPISOWE I UDZIALY

§7
1. Whpisowe wynosi 150,- zi, a udziat 50,- zt.
2. Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest zadeklarowac:
a) ubiegajac si¢ o lokal mieszkalny - jeden udzial,
b) ubiegajac si¢ 0 dom jednorodzinny - dziesi¢¢ udziatow,
c) ubiegajac si¢ o lokal uzytkowy - dziesig¢ udziatow,
d) ubiegajac si¢ o garaz lub miejsce postojowe w wiclostanowiskowym garazu - dwa
udziaty.

3. Udzialy sg liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

4. Wpisowe 1 zadeklarowane udzialy cztonek obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa lub
nabycia kolejnego prawa skutkujacego koniecznoscig wplacenia udziatow. Wpisowe
nie podlega zwrotowi.

5. Zwrot udziatéw nastepuje w terminie 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, za rok w ktorym czlonek wystapit z zadaniem pod warunkiem,
ze udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat. Wyptat dokonuje si¢
gotéwkowo.

6. Po Smierci cztonka Spoétdzielnia wyplaca udziaty osobie wskazanej w deklaracji lub
w odrgbnym pisemnym o§wiadczeniu. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

7. Spadkobierca zmarlego cztonka Spoétdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem
Spotdzielni lub ztozyt deklaracje przystapienia do Spotdzielni. Jezeli spadkobiercéw
jest wiecej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrdd siebie, ktory uzyskuje
prawo do udziatow, chyba ze podzielg oni udziaty migdzy tych spadkobiercow, ktorzy
ztozyli deklaracj¢ przystapienia do Spoéldzielni. Spoétdzielnia nie moze odmowié
przyjecia w poczet cztonkow spadkobiercow dziedziczacych udziaty, jezeli
odpowiadaja oni wymogom okreslonym w statucie.

D. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§7'
Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.

§8
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoéldzielni, z zastrzezeniem, ze
w sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoéidzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig oraz zadania ich rozpatrzenia przez
wlasciwy organ,

3) prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,



4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do bezplatnego otrzymania odpisu obowigzujacego  Statutu
1 obowigzujacych, uchwalonych na podstawie statutu regulaminow,

6) prawo do zaznajamiania si¢ w siedzibie Spéidzielni z uchwatami organow
Spotdzielni, protokotami obrad organdéw Spoétdzielni, protokotami lustracji,
wnioskami polustracyjnymi i informacjami o ich realizacji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, fakturami oraz umowami zawieranymi przez
Spoéidzielni¢ z osobami trzecimi. Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu
do umow z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni,

7) prawo do otrzymania kopii dokumentdéw, o ktérych mowa w pkt. 6. Koszt
sporzadzenia tych kopii pokrywa czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie,

8) prawo do przegladania w lokalu Spotdzielni rejestru cztonkow,

9) prawo do zaskarzenia do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu,

10) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnagtrzspotdzielczym od uchwat
W sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w §16 Statutu,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni,

12) prawo do ubiegania si¢ o:

— mieszkanie na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa,
— ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
— budowg¢ domu jednorodzinnego i ustanowienie odrgbnej wasnosci,

13) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni oraz ubiegania si¢
o lokal uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym garazu,
w innej formie niz okreslono w pkt 12.

14) prawo do wspotdecydowania o przeznaczeniu czg$ci wspolnych nieruchomosci,
w ktorych czlonek Spoéldzielni posiada prawo do lokalu mieszkalnego,
za wyjatkiem piwnic przynaleznych do poszczegdlnych lokali.

2. Warunki techniczno — organizacyjne zwigzane z przegladaniem dokumentow

1 udostgpnianiem ich kopii okresla Rada Nadzorcza, a zasady ustalania odptatnosci
Zarzad Spotdzielni.
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Cztonek jest zobowigzany:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przestrzegac przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminow,
wspotpracowac ze Spotdzielnig w zakresie realizacji jej zadan statutowych,

wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z :

— eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na jego
lokal,
— eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na

czlonka,



7)
8)

9)

dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz uczestniczy¢é w realizacji jej zadan
statutowych,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

na zadanie administracji Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezb¢dne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, dokonania
odczytow kontrolnych urzadzen pomiarowych, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesei lub innych lokali w dodatkowe instalacje, a nadto zastepczego wykonania
przez Spétdzielnie prac obcigzajacych cztonka,

10)informowac¢ niezwlocznie administracj¢ o kazdorazowej zmianie liczby o0sob

zamieszkalych, w celu ustalenia wysokosci optat za uzywane mieszkanie,

11)uzyska¢ zgode Zarzadu na wykonanie prac remontowych wewnatrz lokalu, majacych

zwigzek ze stanem konstrukcyjno-technicznym budynku Iub jego ukladem
funkcjonalnym,

12) w kazdym przypadku przeprowadzenia remontu do pozostawienia dostepu do piondéw

instalacyjnych,

13) uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmiang przeznaczenia lokalu na inne cele niz okre$lono

W umowie o ustanowienie prawa do lokalu.

§ o'

Prawa 1 obowigzki czlonkow wynikajace ze stosunkoéw prawnych pochodnych od
cztonkostwa w Spoéldzielni okreslaja przepisy Prawa spoldzielczego, Statutu oraz umowy
zawierane przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

E. USTANIE CZELONKOSTWA

§10

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek :

1)
2)
3)
4)
5)

wystgpienia cztonka,

wykluczenia czlonka,

wykreslenia cztonka,

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§11
Cztonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na
pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za porozumieniem stron okres
wypowiedzenia moze by¢ skrocony.
Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.



§12

. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w przypadku, gdy z jego winy umysine;j

lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéidzielni nie da si¢

pogodzi¢ ze Statutem lub dobrymi obyczajami.

. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) s$wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego lub dobre obyczaje,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw lub innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni,
w szczegolnosci wnoszenia naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokalu,

5) ucigzliwie narusza spokdj i porzadek w miejscu zamieszkania oraz korzysta
z lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem.

§13

. Czlonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego

nie zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru

cztonkow Spotdzielni.

. Wykreslenie moze nastapi¢, gdy cztonek:

1) nie wplacit w terminie okre§lonym przez Statut wpisowego i udziatow,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktorego
prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spotdzielni 1 nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spoétdzielni,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

5) utracit spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w  postgpowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

6) zbyt prawo odrgbnej whasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

7) utracil prawo odrebnej wiasnosci lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jezeli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spdétdzielni.

. W przypadku wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w danej nieruchomosci,

Spotdzielnia jest uprawniona do wykreslenia z rejestru czlonkoéw wszystkich

cztonkow powstalej wspolnoty, posiadajacych tytut prawny do lokalu wytacznie w tej

nieruchomosci.

§14

. Wykluczenia lub wykre$lenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po

uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka lub jego pelnomocnika

chyba, ze prawidlowo powiadomiony cztonek nie stawit si¢ na posiedzenie.

. Zawiadomienie o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem dokonuje si¢

pisemnie w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty i dorecza cztonkowi
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bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte za zwrotnym poswiadczeniem

odbioru. Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgloszenia przez cztonka zmiany

podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia. Zawiadomienie uznaje si¢
za doreczone z uptywem 30 dni od jego awizowania, jezeli w tym terminie cztonek
pisma nie podjat.

3. Wykluczony lub wykreslony cztonek ma prawo:

1) odwotaé si¢ od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu
30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu, by¢
obecny przy rozpatrywaniu odwotania, popieraé je, a takze korzysta¢ z pomocy
prawnej lub eksperta z tym zastrzezeniem, ze osoby te nie majg prawa zabierania
glosu (do wniesienia odwolania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia
Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ), albo

2) zaskarzy¢ do sagdu uchwal¢ Rady Nadzorczej w terminie sze$ciu tygodni od dnia
dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

4. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 3 a ktore zostato ztozone co najmniej 30 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. O terminie i miejscu Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ jest
zawiadamiany pod wskazany przez niego adres co najmniej 21 dni przed tym
terminem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia rozpatrujaca odwolanie czlonka jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

6. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od
uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu
do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia.

§15
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita §mier¢, a osobe prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 15"
1. Spotdzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow,
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albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w §§ 9 pkt 5
1 145 Statutu za 6 miesigcy.
. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spotdzielnia moze podjg¢ uchwale, o ktéorej mowa w ust. 1, wobec
jednego albo obojga matzonkdw.
. Do uchwaly o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wykluczeniu cztonka ze Spotdzielni.

11l. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§16

. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest ztozona
w ciggu dwoch miesigcy od dnia ztozenia wniosku. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podje¢cia , a jezeli statut
przewiduje jej dorgczenie - od dnia otrzymania tej uchwaly na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem
jednakze nie poézniej niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.
O terminie i miejscu Walnego Zgromadzenia, odwotujacy sie jest zawiadamiany pod
wskazany przez niego adres, co najmniej 21 dni przed tym terminem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwotujacemu sie¢
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia podjecia.

. Zawiadomien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym dokonuje si¢ w formie
pisemnej w terminach okre§lonych Statutem. Zawiadomienia doreczane sg cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg¢ za zwrotnym poswiadczeniem
odbioru. Zawiadomienie uznaje si¢ za dorgczone z uptywem 30 dni od jego
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1.

2.

awizowania, jezeli w tym terminie czlonek pisma nie podjal. Zawiadomienie
zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu
ma moc prawng doreczenia.

§ 16"

W  przypadku wniesienia przez czilonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza dochodzenia przez cztonkéw ich
praw na drodze sadowej. Zaskarzenie jednak przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym  powoduje  umorzenie  postgpowania
wewnatrzspotdzielczego.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§17

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb lokalowych cztonkow
Spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spoétdzielni, ustanawiaé na
rzecz cztonkow prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego,

domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu a takze utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe,
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§18
Przez umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczacd
oplaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spétdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
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10.

prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne;j.

Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka spotdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoéidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§19

Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu,

1)
2)
3)

4)

1.

3.

a ponadto powinna zawierac:

zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgSci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

§20
Umowa o budowe¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spotdzielnig.
Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 19 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba , ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§21

. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa W ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1
staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktdrej cztonkostwo ustato.

W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o budowe¢ lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystluguje roszczenie
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§22
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okre§lonych w Statucie.
W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu tego prawa, wobec
jednego albo obojga malzonkow.

§23

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa byli
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu
z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszezecia postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly
malzonek nie bedacy czlonkiem Spotdzielni powinien zlozy¢ deklaracje cztonkowska
w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadlo mu prawo do lokalu. Bylemu
malzonkowi przyshuguje roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy uprzedzajac
o skutkach jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§24
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu
matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoéldzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspdimatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska.
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Matzonkowi zmartego cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 Spotdzielnia wyznacza
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym upltywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.

§25
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie nie dokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 23,
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje dzieciom
i innym osobom bliskim.
2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

na podstawie § 15" ust.1 pkt 1 albo 2 lub nie dokonania czynnosci, o ktéorych mowa
w § 24 roszczenia o przyjecie do Spdidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja: matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci okolicznos¢,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem
z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia.

8§26
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.
Na Spoétdzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

B. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 27
Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§28
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodtdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§29

Przedmiotem zbycia prawa moze by¢ czgs¢ lokalu w celu utworzenia nowego lokalu lub

przytaczenia do innego istniejagcego lokalu. Warunkiem dokonania tych czynnosci jest
spetnienie, w szczegdlnosci nastepujacych warunkow:
1) powstale lokale beda samodzielnymi lokalami w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych o jednolitej formie wtasnosci,

2) powstate lokale beda spetniaty normy techniczne obowigzujace dla danego rodzaju

lokali a ich przylaczenie bedzie zgodne z wymogami prawa budowlanego.
8 30 skreslono
8 31 skreslono

§32

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

1.

2.

8 33 skreslono

§34

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszito na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§35

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku

dhugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg naleznosci o ktérych mowa w § 145, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24

czerwca 1994r. o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

1.

2.

§36
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§37

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§38

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czitonka catego lub cze¢sci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§39
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza sg obowigzane do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia tytutu prawnego.
Przepisy ust.1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu o ile umowa nie stanowi inaczej.

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO
ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

8 40 Przepisy § 27 do 39 stosuje si¢ odpowiednio.
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D.

1.

8 41 skreslono
8 42 skreslono

ODREBNA WLASNOSC LOKALU LUB DOMU JEDNORODZINNEGO

§43
Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu Spotdzielnia
zawiera umow¢ o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowg.
Spétdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow budowy w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§44
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 43 powstaje roszczenie o ustanowienie
odregbnej wlasnosci lokalu, zwanej dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong cze¢scia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Skreslono.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

§45
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spoétdzielnig.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkow
umowy okreslonych w § 43 pkt 1 bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.
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8§ 46

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czilonka odrebng wiasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spotdzielnig najpdzniej w terminie
3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo osob
wskazanych przez czlonka, ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

§ 47
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwatly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§48

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktdrzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialow kazdego z tych cztonkéw w nieruchomos$ci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wilasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.1.

3. Jezeli w danej nieruchomosci zostata wyodrebniona wihasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24.06.1994r. o wlasnosci lokali niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli
cztonkami Spoétdzielni.

§49
Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasdciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 50
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 111 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§51
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu lub
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspoélnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie
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procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisoéw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystluguje prawo do lokalu zamiennego. Jezeli wilasciciel bytby cztonkiem
wspolnoty mieszkaniowej, wowczas z wnioskiem wystepuje wspdlnota.

§ 52
Przepisy § 43 — 51 stosuje si¢ odpowiednio do doméw jednorodzinnych oraz do utamkowego
udzialu we wspotwlasno$ci garazu wielostanowiskowego.

E. NAJEM LOKALU

§53

1. Spotdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne wybudowane w celu ich wynajmu.

2. Spoétdzielnia moze wynajac lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, gdy wymaga
tego uzasadniony interes Spotdzielni.

3. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 1 2
cztonkom Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

4. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust.1 przyshuguje
cztonkom Spotdzielni.

5. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom, podmiotom gospodarczym lub instytucjom.

6. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

7. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres§la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§54
1. Spotdzielnia moze oddawa¢ w najem lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe
w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okreslonych przez Radg
Nadzorcza.
3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.

V. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZL.ONKOW

A ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH CZLONKOW

§55
1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéow ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umoéw  okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnosci
numerow tych umow, a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

21



N

1.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu odzyskanego przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w nowej inwestycji realizowanej przez Spoéidzielnie, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystagpi do zawarcia umowy o budowg
lokalu.

O mozliwo$ci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 21 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.

§ 56
Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielni¢ zadysponowany zgodnie z § 55 na rzecz cztonka Spoéidzielni na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Oferte dla cztonkow sporzadza sie¢ w oparciu o operat szacunkowy opracowany przez
uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego, wskazanego Spoéldzielni przez
zwalniajacego lokal. W przypadku braku wskazania uprawnionego rzeczoznawcy,
jego wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom
do lokalu o ktorym mowa w ust. 1 Spéldzielnia ustanawia tytut prawny do tego lokalu
w drodze przetargu nieograniczonego. Koszt sporzadzenia operatu ponosi zwalniajacy
lokal.
Tryb i1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 57

Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

B. ZAMIANA LOKALI

§58

Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.

§59
Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

22



2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odregbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 60
1. Zamiana spoéldzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spotdzielni i osobg posiadajacg lokal stanowigcy wlasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu.
2. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§61
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéidzielni i1 czlonkiem innej spdtdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.
2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spotdzielni 1 najemca lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoéldzielni i zgody wiasciciela lokalu
wynajetego.

VI. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH
ROZLICZANIA W ZAKRESIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

A. ZASADY OGOLNE

§ 62
Cztonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w zawartych z nimi umowach.

§63
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie warto$ci poczatkowej

(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa

okreslone w § 62 dokonuje si¢ w dwodch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej, kosztorysu 1 sporzadzonej kalkulacji przewidywanych
kosztow tej inwestycji,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia wszystkich rzeczywistych kosztow poniesionych przez
Spotdzielnie.
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2. Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez

Rad¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreSlenic zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo- ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze¢sci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjnos¢).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy

0 budowe lokalu.

§64
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktdrych maja by¢ ustanowione
prawa okreSlone w § 67 1 § 70 stanowi podstawe do okreSlenia przez Spotdzielni¢
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokos$ci wymaganego
wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wktladu.

§ 65
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spotdzielni w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 66
Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, czionek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstuga zadluzenia Spotdzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wptat na wktad.

B. WKLADY MIESZKANIOWE

§67
Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkaniowego wnosi wklad mieszkaniowy pokrywajacy koszty zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jego lokal wedtug zasad okreslonych w Statucie 1 umowie.

8 68 skreslono
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§69
Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spoéldzielnia zawiera nowg umowe
o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej cze$ci kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

C. WKLADY BUDOWLANE

§70
Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
pokrywajacy koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal wedhug
zasad okreslonych w Statucie i w umowie.

8 71 skreslono
8 72 skreslono

§73
Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Iub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej rynkowej
warto$ci tego lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci.

D. ROZLICZENIA W PRZYPADKU WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

8§74

1. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

2. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej tego lokalu jest jego oprdznienie. Z warto$ci
rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkoéw publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal zgodnie
Z postanowieniami 8§ 56 ust. 2.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego odpowiadajacego wartosci rynkowe;j
lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.
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8§75
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

=

Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalana
W SposOb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu nieograniczonego
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

8§76
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci
lokalu, Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cz¢s¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego.
2. Nalezny wktad zwracany jest w terminie 30 dni od rozwigzania umowy.

VIl. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§77
Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do samodzielnego lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na cztonka wiasnos¢
lokalu.

§78
Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§79
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia
wlasnosci tego lokalu.
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§ 80
Ustanowienie na rzecz najemcy wiasnosci, o ktorej mowa w § 79 jest warunkowane
dokonaniem przez najemce¢ sptaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty
zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§81
Spoétdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowacé cztonka lub najemce wnioskujacego
0 przeniesienie wiasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wniosku. Informacja
powinna by¢ przekazana w terminie 60 dni od daty wptywu wniosku.

§82
1. Spotdzielnia jest obowigzana podjaé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezb¢dnym dla zrealizowania ztozonych przez cztonkow i najemcow wnioskow
o przeniesienie wiasnosci lokali.
2. Koszty prac niezbednych do przeniesienia wiasnos$ci lokali powinny by¢ rozliczane na
cztonkéw wnioskujacych o przeniesienie na nich wlasnosci lokali. Szczegdlowe
zasady rozliczenia tych kosztow okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§83
Czlonek lub najemca wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wptaci¢ nalezno$ci warunkujace te zmiang, w terminie podanym do wiadomos$ci czlonka,
ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.

8 84 skreslono
§85
Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej ponosi czlonek lub najemca, na
ktdrego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

A. Skreslono

8 86 skreslono
8 87 skreslono
8 88 skreslono

8 89 skreslono
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B. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§90
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

0 przeniesienie wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w § 19 pkt 1 w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem
pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw chyba,
ze ustawa stanowi inaczej,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 145 Statutu.

2. skreslono.
3. skreslono.

§91
Whptaty o ktorych mowa w § 90, wyliczone przez Spoétdzielni¢ czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spotdzielni w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spoétdzielni, poprzedzajacym
przeniesienie wlasnosci w formie aktu notarialnego.

8 92 skreslono
8 93 skreslono

§94
Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu

okreslonym w § 90, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci 1 innych 0sob
bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wlasno$¢ lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 74 dotyczacego rozliczenia z tytutu wkladu
oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

§95
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna

wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasno$ci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
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C. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU.

§ 96
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
wlasnosci, lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzen z tytutlu optat, o ktérych mowa w 8§ 145 Statutu.

§ 97

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktéry wystgpil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu

okreslonym w art. 17 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jego spadkobiercy, moga
zada¢ przeniesienia na nich witasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spoétdzielni.

§98

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu,
hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wiasnos¢, powstala w wyniku
zawarcia tej umowy.

§99
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu ksiega
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci zgodnie
z ustawg z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece.

§ 100
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

D. PRZENIESIENIE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSCI
GARAZU WIELOSTANOWISKOWEGO

§ 101
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystluguje prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego cztonka
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
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przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego:
1) splaty przypadajacej na jego miejsce postojowe zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzen z tytutu optat, o ktorych mowa w § 145 Statutu.

§ 102
Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego

wspotwlasnos$¢ cztonkow oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi
wieczystej pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czgsciach ci czltonkowie, na rzecz
ktorych Spoétdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwilasnosci tego garazu zgodnie

z art. 177 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§103
Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem utamkowego przeniesienia udziatu

we wspotwlasnos$ci garazu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich udzialu we
wspotwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czltonkiem Spotdzielni. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie witasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

VIII.ORGANY SPOLDZIELNI

§ 104

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady osiedli.

2. Wybory do organow Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonkéw tych organdéw nastepuje
rowniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 1 4 wchodzg kandydaci, ktorzy
otrzymali najwigkszg liczbe gtosow waznych.

4. Jezeli w wyborach do Rady Nadzorczej, kandydaci znajdujacy si¢ na ostatnim lub
ostatnich miejscach mandatowych otrzymali réwna ilo$¢ glosow, do Rady zostaje
wybrana osoba zgodnie z postanowieniami § 115 ust. 5 i 6, ktora uzyskata najwigksza
lo$¢ gltoséw na czgsciach Walnego Zgromadzenia, na ktérych nie byla uprawniona do
wziecia udziatu. W przypadku, gdy powyzsze ustalenie nie przyniesie rozstrzygnigcia
dokonuje si¢ wyboru w drodze losowania.

5. Do organu Spoéidzielni okreslonego w ust. 1 pkt 3 wchodza kandydaci, ktorzy
otrzymali najwigkszg liczbe glosow, nie mniej jednak niz 50% oddanych glosow
waznych.
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. Jezeli w wyniku glosowania, o ktorym mowa w ust. 5 liczba kandydatéw, ktdrzy
otrzymali wymagang liczbg gloséw jest mniejsza od liczby mandatow, zarzadza si¢
II tur¢ wyborow. Do Il tury przystepuje nie wigcej niz podwojna liczba kandydatow
w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrdd tych, ktorzy w 1 turze uzyskali
najwigcej, jednak ponizej 50% oddanych waznych gltosow. Do Zarzadu Spodtdzielni
z II tury wyboréw wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe
glosow waznych.

. Jezeli w wyborach do rady osiedla na ostatnim lub ostatnich miejscach mandatowych
znajda si¢ osoby, ktére uzyskaty rdwng liczbg glosow, a ich liczba jest wigksza od
liczby mandatéw do obsadzenia, przeprowadza si¢ z ich udziatem dodatkowsa ture
wyborow.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy.

§ 104
. Za udzial w posiedzeniach organéw Spotdzielni wymienionych w § 104 ust.1 pkt 2 i 4,

cztonkom tych organdéw przystuguje wynagrodzenie w nastgpujacej wysokosci:

1) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej 55%,
2) dla cztonka Rady Nadzorczej petnigcego funkcje sekretarza lub
przewodniczacego komisji Rady Nadzorczej 50 %,
3) dla pozostatych cztonkow Rady Nadzorcze;j 45 %,
4) dla przewodniczgcego rady osiedla 25 %,
5) dla pozostatych cztonkoéw rady osiedla 20 %,

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz.1679 z 2004r., Nr 240
poz. 2407 oraz z 2005r. Nr 157 poz. 1314).

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesiecznego
ryczattu bez wzglgdu na ilo§¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplaty tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesiacu,
chyba ze nieobecno$¢ czlonka jest usprawiedliwiona.

. W przypadku zbiegu uprawnien do wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej oraz Rady Osiedla przystuguje jedno wynagrodzenie ustalone w ust. 1 pkt
2 a w odniesieniu do Przewodniczacego Rady Nadzorczej w ust.1 pkt 1.

A WALNE ZGROMADZENIE

8§ 105

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni i jest wazne oraz zdolne
do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilo$¢ obecnych uprawnionych do
glosowania. Walne Zgromadzenie dzieli si¢ na czesci, jezeli liczba cztonkow
Spotdzielni przekroczy 500.

. Zasady zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza, z tym zastrzezeniem, ze czlonkowie uprawnieni do lokali
znajdujacych si¢ w obregbie jednej nieruchomosci nie mogg by¢ zaliczeni do r6znych
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia,
dotyczy to rowniez kandydatow do Rady Nadzorczej. Czlonek posiadajacy tytuty
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prawne do lokali usytuowanych na terenie roznych nieruchomosci, zaliczonych do
réznych cze$ci Walnego Zgromadzenia, winien wskaza¢ pisemnie, do ktorej z czesci
bedzie nalezal. W przypadku nie wskazania cze$ci Walnego Zgromadzenia, do ktorej
chce naleze¢ cztonek, skuteczna bedzie wylacznie jego obecno$¢ na pierwszej czesci,
na ktora cztonek przybyt.

Czlonek bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu wytacznie osobiscie. Osoby prawne
bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Cztonek ma prawo korzystania na wlasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu. Nie moze by¢ pelnomocnikiem,
doradcg lub ekspertem cztonek, ktéremu przystuguje prawo uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, ktore zostato podzielone na czgsci.

Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych
udzialow lub tytutdéw prawnych do lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej 1 zaproszeni goscie.

8 106 skreslono

§ 107

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej z uwzglednieniem
dziatalnosci inwestycyjnej oraz spoteczno - o§wiatowej i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwal wynikajacych z wnioskow
cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w wymienionych wyzej sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

okreslenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni z inng spoidzielnia,
podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania lub wystepowania z innych
organizacji gospodarczych,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu wigkszoscia 2/3 glosow,
11)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze

zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) upowazniania Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwiazku spotdzielczego,
13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15)wybor Rady Nadzorczej.
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§108

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

. Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodoéw przez Zarzad
w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie, zwolane zgodnie z ust. 3, powinno odby¢ si¢ w terminie
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada
Nadzorcza w terminie jednego miesigca, a pdzniej zwigzek rewizyjny, w ktoérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Na wniosek uprawnionych do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia zlozony co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czg¢sci
w porzadku obrad tego Zgromadzenia umieszcza si¢ rozpatrzenie wnioskowanej
sprawy.

. Tryb i1 zasady zwolywania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty
o podziale Spoétdzielni okreslaja postanowienia art. art. 108a i 108b ustawy Prawo
spotdzielcze.

§ 108"
. Prawo zglaszania projektow uchwat oraz zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku Walnego Zgromadzenia przystuguje:

— Zarzadowi,

— Radzie Nadzorczej,

— cztonkom Spotdzielni.
. Projekt uchwaty objety porzadkiem obrad a zglaszany przez cztonkow Spoéldzielni,
poparty przez co najmniej 10 czlonkéw winien by¢ zgloszony w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
. Projekty uchwat przedktadanych na Walnym Zgromadzeniu powinny by¢ wyktadane
do wgladu stosownie do postanowien § 109 ust. 2, 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
. Zarzad Spotdzielni przygotowuje pod wzgledem formalnym i przedktada pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekty uchwat 1 poprawek zglaszanych przez
cztonkow Spoétdzielni.

8§ 109

. Cztonkowie posiadajagcy mieszkania w zasobach Spoéidzielni powiadamiani sg
o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci co
najmniej 21 dni przed terminem tego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, poprzez
dostarczenie zawiadomien do oddawczych skrzynek pocztowych lub na wskazany
przez cztonka adres korespondencyjny, a czlonkowie oczekujacy na lokal oraz
cztonkowie posiadajacy tytuly prawne do lokali uzytkowych listownie na wskazany
adres.
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. Zawiadomienie o Walnym Zgromadzeniu skierowane do cztonkéw Spotdzielni winno
zawiera¢ informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia si¢ zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade¢ Spoétdzielcza
w terminach okre§lonych w ust.1.

§110
. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposéb
okreslony w Statucie. W przypadku podzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci,
podany do wiadomos$ci cztonkow porzadek obrad nie moze ulec jakiejkolwiek
zmianie.

. Uchwale z zastrzezeniem ust. 3, w tym rowniez dotyczaca zbycia nieruchomosci,
uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie wszystkich czesci walnego
zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢ wickszos¢ glosujacych, chyba, ze
ustawa lub Statut stanowig inacze;.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu jej zobowigzan, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej, do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich
czgsci walnego zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyta lacznie co najmniej polowa og6lnej liczby uprawnionych do
glosowania.

. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu odbywaja si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow
do organéw Spotdzielni.

§111
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Czlonek lub Zarzad Spoétdzielni moga zaskarzy¢ do sadu uchwale z powodu jej
niezgodnosci z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami albo uchwate godzaca
w interes Spotdzielni lub majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonkéw. Uchwata
Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od podjecia uchwaty, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotlania w ciggu 6 tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykreslenia lub wykluczenia przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

. Jezeli uchwale zaskarza Zarzad Spotdzielni, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad
ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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§112
. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera cztonek organu zwotujacego

Zebranie. Dokonujacy otwarcia zarzadza wybor prezydium zebrania.

. Walne Zgromadzenie — cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera prezydium w sktadzie:

przewodniczacy, sekretarz oraz asesor. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢

w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu Iub jego czgsci wybieraja

w glosowaniu jawnym:

1) komisj¢ mandatowo — skrutacyjng w sktadzie 3-7 0séb, ktorej zadaniem jest:

a) ustalenie na podstawie listy obecnosci ilosci czlonkéw bioragcych udziat
W zgromadzeniu,

b) zbadanie waznosci posiadanych pelnomocnictw przez osoby reprezentujgce
cztonkow — 0soby prawne,

c) dokonywanie na =zarzadzenie przewodniczacego obliczania wynikow
glosowania i podawanie tych wynikéw przewodniczacemu,

d) wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z przeprowadzaniem tajnych glosowan
w tym: sporzadzenie w oparciu o listy kandydatow, w porzadku alfabetycznym
kart wyborczych, wydawanie i zbidrka do urny kart wyborczych, rozliczenie
wydanych kart. Cztonkiem komisji nie moze by¢ osoba kandydujaca
w wyborach.

2) komisj¢ wnioskowag w sktadzie od 3-4 0séb, ktorej zadaniem jest rozpatrzenie
wnioskow zgloszonych w trakcie obrad i przedstawienie ich cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Sprawozdanie z realizacji tych wnioskéw bedzie przedstawione
przez Zarzad Spoldzielni w nastgpnym roku tej cze$ci Walnego Zgromadzenia, na
ktorej zostaty zgloszone.

. W przypadku nie powotania komisji, o ktorej mowa w ust. 3 jej funkcje wykonuje

prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza. Decyzje komis;ji

zapadaja zwykta wigkszos$cig gtoséw. Czlonek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu

odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego

Zgromadzenia lub jego czesci.

. Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoty, ktére po podpisaniu przez

przewodniczacego 1 sekretarza komisji, przewodniczacy komisji przekazuje

sekretarzowi Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.

. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia lub jego czeg$ci otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci

zglaszania si¢. Wystapienie w dyskusji nie moze trwaé dluzej niz 5 minut. Nie mozna

przekazywac uprawnien do czasu w dyskusji na rzecz innego cztonka.

. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoidzielni oraz przedstawicielom Krajowej

Rady Spétdzielczej 1 zwiazku rewizyjnego, w ktérym zrzeszona jest Spotdzielnia

przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktéry odbiega od tematu dyskusji

lub przekracza czas ustalony dla wystgpien. Nie stosujacym si¢ do uwag

przewodniczacy moze odebra¢ glos.
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10.

11.

12.

13.

14.

Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej i przedstawicieli
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest
Zrzeszona.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscia. Za wnioski
o charakterze formalnym uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania
1 glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez dyskusji,

2) przerwania dyskusji,

3) zamknigcia listy mowcow,

4) zarzadzenia przerwy w obradach trwajacej nie dtuzej niz pot godziny.

W dyskusji nad wnioskami o charakterze formalnym dopuszcza si¢ jeden glos
popierajacy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.

W wyborach do organow Spoétdzielni glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na
ktorych nie glosuje. Glos na karcie wyborczej, na ktorej pozostawiono wigcej nazwisk
niz miejsc mandatowych, jest niewazny.

Liczby gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo
- skrutacyjna. Przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy
oglasza zamknigcie obrad i przekazuje calo$¢ dokumentacji z przebiegu Walnego
Zgromadzenia lub jego czgsci Zarzadowi Spotdzielni.

§113
Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci sporzadza si¢ protokot, ktory

podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz. Integralng czg¢s¢ protokotéw Walnego
Zgromadzenia lub jego cze¢éci stanowiag protokoty komisji mandatowo- skrutacyjnej
i komisji wnioskowych.

Protokoty sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

§ 113
Podliczenia wynikow glosowan wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, dokonuja

przewodniczacy komisji mandatow0 - skrutacyjnych, a w razie ich nieobecnosci
sekretarze lub jeden z czlonkow reprezentujacy komisj¢ mandatowo - skrutacyjna
danej czesci walnego zgromadzenia. Podliczenie wynikéw nastgpuje w siedzibie
Spotdzielni, w terminie wyznaczonym przez Zarzad Spoldzielni nie dtuzszym niz
5 dni od odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Z czynno$ci podliczenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja osoby uczestniczace
w podliczaniu wynikow gltosowan.
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B. RADA NADZORCZA

8114
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

8 115
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 14 cztonkdéw, wybranych sposrod cztonkow Spotdzielni,

na okres trzech lat.

2. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. W ogloszonych wyborach do Rady Nadzorczej ustalenie list kandydatéw nastgpuje
w oparciu o pisemne zgloszenie wedlug wzoru opracowanego przez Rade Nadzorcza,
ztozone w siedzibie Spétdzielni, dokonane wylgcznie przez kandydata i poparte przez
minimum 20 cztonkéw Spotdzielni, w terminie do 10 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

4. Listy zgloszonych kandydatow zawierajace: imi¢, nazwisko, miejsce zamieszkania,
wiek, wyksztalcenie, wykonywany zawod i1 informacje o pracy w organach
samorzadowych Spotdzielni, sporzadza w kolejnosci alfabetycznej Zarzad Spotdzielni
i przedktada prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci. Listy sa
rowniez dostepne do wgladu dla cztonkéw Spotdzielni w jej siedzibie w czasie
od 5 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci.

5. Kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przyznawane sg mandaty w Radzie Nadzorczej
proporcjonalnie do liczby cztonkdéw uprawnionych do udziatu w czastkowym Walnym
Zgromadzeniu, wedlug stanu na dzien 1 stycznia roku, w ktorym dokonywane sg
wybory. Liczb¢ mandatoéw, przystugujacych kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia,
ustala Rada Nadzorcza.

6. Kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia przystuguje w Radzie Nadzorczej co najmniej
jeden mandat

8 116
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ na Walnym Zgromadzeniu lub wszystkich

jego czesciach.

§ 117
1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata poczynajac od Walnego Zgromadzenia
lub odbycia jego ostatniej czeSci, na ktorej dokonano wyboru do Walnego
Zgromadzenia, lub jego ostatniej czg$ci odbywajacej si¢ po 3 latach od dokonania
wyboru i wykonania czynnosci o ktorych mowa w § 113",
2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§ 118
Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie lub jego wszystkie czesci, wiekszoscig
2/3 glosow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
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8119
W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracil, na okres do konca kadencji
wchodzi cztonek z tej samej czeSci Walnego Zgromadzenia, ktory w wyborach na trwajaca
kadencje otrzymat kolejno najwigkszg liczbe gltosow.

§120
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz dokonanie
wyboru biegtego rewidenta,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ zadan
gospodarczych,

c. dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej
cztonkow,

d. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie: nabycia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej, obcigzenia nieruchomos$ci, ustanowienia
zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedag $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wickszosci czitonkdéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali
zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania i wystgpowania z organizacji
spotecznych,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnia a cztonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez Spotdzielni¢
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynno$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch upowaznionych
przez Rad¢ Nadzorcza jej cztonkow,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalenie wysokos$ci wktadow,

11) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spoétdzielni i cztonkow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z czlonkami
zwalniajacymi lokale,

12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku
domowego,

13) uchwalanie zasad ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
rozliczania tych kosztow,

14) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez czlonkow z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegélnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,
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16) wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu Spotdzielni oraz ustalanie dla nich zasad
wynagrodzenia i wysoko$ci poszczegolnych jego sktadnikow,

17) ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych rad osiedli,

18) uchwalanie regulaminéw rad osiedli,

19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na dzialalno$¢ Zarzadu i rad osiedli,

20) zwolywanie Walnych Zgromadzen na warunkach okre§lonych w §108 ust. 5,

21) podejmowanie uchwal o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynnosci w zwigzku z art. 56 ustawy Prawo spotdzielcze,

22) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

23) uchwalanie innych regulaminéw, o ktérych mowa w niniejszym Statucie,
zastrzezonych do kompetencji tego organu,

24) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez zwigzek rewizyjny,
w ktorym zrzeszona jest Spoéidzielnia i nadzOor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych.

25) zasiggania opinii rad osiedli w sprawach dotyczacych osiedla,

2. Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygania o zawieszeniu
swego cztonka w terminie trzech miesiecy od daty podjecia uchwaty o zawieszeniu.

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i1 pracownikow Spoétdzielni
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci na Walnym Zgromadzeniu.

§121
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej rozpoczynajace jej kadencje, zwoluje w celu
ukonstytuowania si¢ Rady, Zarzad Spétdzielni.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 sktadu Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§122
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i jej komisji moga uczestniczy¢
z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym
zrzeszona jest Spotdzielnia oraz zaproszeni goscie.

8123
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skfad ktorego wchodza

przewodniczacy, trzech zastepcow, sekretarz oraz przewodniczacy stalych komis;ji
Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§124
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng.

2. Rada Nadzorcza moze powota¢ ponadto inne komisje state lub dorazne.
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3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkdw, organdw spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§125
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD

8126

1. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkow, w tym prezesa i jego zastepcy.

2. Wyboru Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza sposrod kandydatow posiadajacych
umiejetnosci kierowania 1 organizowania pracy. Wybdr nast¢puje w obecnosci co
najmniej 2/3 cztonkéw sktadu Rady.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwolanie
wymaga zlozenia pisemnego uzasadnienia.

4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy, stosownie do postanowien kodeksu pracy.

5. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

6. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i cztonkiem Rady Nadzorcze;j.

§ 127
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie 1 Statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkow do Spoétdzielni
oraz zawieranie umow o:

— budowe lokali,

— ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
— ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

— 4 ppkt po myslniku skreslono

— przeniesienie wtasnosci lokalu,

2) sporzadzenie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej w celu przedlozenia Radzie Nadzorczej do
zatwierdzenia,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonanie
zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych 1 finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
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7) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

10) ustalanie optat za lokale na podstawie zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza
planéw gospodarczych.

. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu

Zgromadzeniu.

§128

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach ustalonego podziatu
CZynnosci.

. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

8129

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik — osoba przez Zarzad do tego upowazniona.

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ przez umieszczenie pod nazwa
Spotdzielni podpiséw przez osoby upowaznione.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu badz tez
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§130

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca
dzialalno$cia gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

. Osoba, ktorej udzielono petlnomocnictw okreslonych w ust. 1, kieruje biezaca
dziatalnoscig Spoéldzielni w ramach uchwal Zarzadu, z wylaczeniem spraw
wymienionych w 8 127 ust. 2 pkt 1, 2, 5,6, 71 8.

. Udzielanie pelnomocnictwa do czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spoldzielni wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

D. Uchylony

88 131 — 133 uchylone
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E. RADY OSIEDLI

§134
Rada osiedla sktada si¢ z 3 do 12 cztonkéw, wybranych na okres 3 lat sposrod
cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych na terenie osiedla. Jezeli cztonkowie zamieszkali
na terenie osiedla zaliczeni zostali do wigcej niz jednej czgsci Walnego Zgromadzenia,
z zastrzezeniem postanowien § 105 ust. 2 i ust. 3 na kazda czgs¢ Walnego
Zgromadzenia przypada liczba mandatéw proporcjonalna do liczby cztonkoéw
uprawnionych do udzialu w tej cze¢sci Walnego Zgromadzenia. Kazdej czeSci
Walnego Zgromadzenia przystuguje minimum jeden mandat w radzie osiedla.
Liczbe czltonkow poszczegdlnych rad osiedli i ilos¢ mandatow przypadajacych na
poszczegbdlne czesci Walnego Zgromadzenia w radzie osiedla, okresla Rada
Nadzorcza.
Mandat cztonka rady osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.

8135

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie
innego osiedla. Ponadto cztonek rady osiedla przed uptywem okresu, na jaki zostat
wybrany, moze by¢ odwotany przez t¢ czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktora dokonata
jego wyboru. Odwotanie nastgpuje zwykla wigkszoscig gtosow.

W miejsce cztonka rady osiedla, ktory mandat utracil, na okres do konca kadencji
wchodzi czlonek z tej samej czeSci Walnego Zgromadzenia, ktory w wyborach na
trwajaca kadencje otrzymat kolejno najwigkszg liczbe glosow.

§ 136

Do zakresu dziatania rady osiedla nalezy:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

wspotdzialanie z Zarzadem 1 Rada Nadzorcza przy ustaleniu potrzeb remontowych
dotyczacych obiektow stuzacych wspolnie wszystkim mieszkancom osiedla oraz przy
uchwalaniu planéw dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej w osiedlu,
wspoldziatanie z Radg Nadzorcza w sprawowaniu nadzoru 1 kontroli nad dziatalno$cig
administracji osiedla; opiniowanie struktury organizacyjnej osiedla, opiniowanie
kandydatéw na kierownika osiedla 1 stawianie wnioskéw o ich odwotanie oraz
opiniowanie odwotan od decyzji kierownika osiedla,

wytyczenie kierunkow 1 koordynowanie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej na terenie osiedla, sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscia spotdzielczych
placowek spotecznych i1 kulturalnych w osiedlu,

stawianie wnioskéw dotyczacych tworzenia na terenie objetym zakresem dzialania
osiedla placowek gospodarczych i socjalnych,

przedstawianie opinii we wszystkich sprawach dotyczacych funkcjonowania i rozwoju
danego osiedla,

koordynacja pomocy spotecznej na terenie osiedla,

koordynacja prac spotecznych na terenie osiedla,
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8) propagowanie kultury wspotzycia spotecznego i poszanowania wspdlnego mienia;
organizowanie rozjemstwa,

9) udzial przedstawicieli rady osiedla w przetargach na wykonanie prac na terenie
osiedla,

10) wspotdziatanie z samorzadem terytorialnym i organizacjami spotecznymi,

11) rozpatrywanie i opiniowanie zglaszanych przez czlonkéw wnioskéw i skarg na
dziatalno$¢ administracji osiedla.

8137
Tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat i inne sprawy organizacyjne rady
osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
A. ZASADY OGOLNE

§138
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spotdzielni.
2. Czionek Zarzadu i1 Rady Nadzorczej winny czynu zaniedbania, przez ktore
Spotdzielnia poniosta szkodg, odpowiada za nie osobiscie na zasadach okre§lonych
w ustawie Prawo spotdzielcze.
§139
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢ oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie.
8§ 140
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodne
z powszechnie obwigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
2. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztoéw o ktérych mowa w § 145 ust. 1i 2,
2) ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegllne nieruchomosci winna uwzgledniacé
wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 141
1. Fundusze wtasne Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.
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2. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 1 - 4 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§142
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 147 Statutu.

8 143
1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na: zasilenie funduszu zasobowego,
funduszu remontowego lub na pokrycie kosztéw eksploatacji nieruchomosci.
2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszy
zasobowego, nastepnie udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego.

B. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

8144
1. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Rade Nadzorcza.
2. Zalozenia organizacyjno—finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkoéw i lokali,
3) zrddta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikow lokali,
srodki wlasne Spoétdzielni, kredyt bankowy, inne zrodta),
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

C. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§ 145

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnosza do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni a takze na pokrycie
kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielni¢ na rzecz jej cztonkow.

2. Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
a takze na pokrycie kosztéw dziatalnos$ci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ na rzecz jej cztonkow.
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3.

4.

5.

1.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 oraz koszty
utrzymania lokali, o ktérych mowa w ust. 2 obejmuja w szczegdlnosci koszty
zarzadzania i1 administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
sciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofonoéw
oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktérych mowa w ust. 3
dotyczace nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wtasciciela
lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlne;.

W przypadku zaciagnigcia przez Spotdzielni¢ kredytu na przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci gruntu dla danej nieruchomosci,
cztonkowie 1 wiasciciele lokali nie stanowigcych odrgbnych wtasnosci zobowigzani
beda do wnoszenia optat z tego tytutu. Jednostke rozliczeniowa stanowi¢ bedzie
m? powierzchni uzytkowej lokalu.

8 146
Wysokos¢ optat o ktorych mowa w § 145 jest ustalana na podstawie planu kosztow
zarzadzania nieruchomos$ciami, przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:
1) koszty: eksploatacji nieruchomosci, centralnego ogrzewania, gospodarki
remontowej, dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej oraz ogdlne
rozliczane sa w stosunku do powierzchni lokalu. Jednostka rozliczeniowa tych

kosztdw jest 1m? powierzchni lokalu. Ponadto w rozliczeniu kosztéw gospodarki
remontowej, uwzglednia si¢ przypadajaca na dany lokal do wymiany liczbe
licznikow cieptej 1 zimnej wody oraz cieptomierzy lokalowych.

2) w mieszkaniach w ktorych zamontowano podzielniki kosztow optaty za centralne
ogrzewanie rozlicza si¢ wedlug wskazan tych urzadzen,

3) koszty: zimnej wody, cieptej wody, kanalizacji , windy, wywozu $mieci oraz gazu
w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu rozliczane sg wedlug liczby
0sob zamieszkujacych w lokalu z tym zastrzezeniem, ze zwalnia si¢ z oplat za
windy cztonkéw Spoétdzielni dysponujacych prawami do lokali usytuowanych na
parterach budynkéw wyposazonych w windy. Zmiang liczby oséb w lokalu
stanowigca podstawe rozliczenia kosztéw Spotdzielnia dokonuje na pisemne
zgloszenie cztonka, nie wczesniej jednak niz od nastgpnego miesigca, w ktorym
ztozony zostal wniosek.

4) w mieszkaniach wyposazonych w liczniki zimnej i cieptej wody rozliczenie
kosztow zuzycia wody nastgpuje w oparciu o wskazanie licznikow a koszty wody
przypadajace na utrzymanie czysto$ci pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terenow
zielonych stanowig dodatkowa pozycje w stawce eksploatacyjnej,

5) czlonkowie, ktorzy posiadaja lokal mieszkalny, w ktorym nikt nie zamieszkuje
wnoszg optate na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w pkt 1 1 3 w przeliczeniu na

1 m™ powierzchni uzytkowej mieszkania, za wyjatkiem tych elementow kosztow,
ktore zostaty opomiarowane.
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2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami oraz
rozliczania tych kosztow i ustalania zaliczkowych optat za lokale okreslaja:
— regulamin zarzadzania nieruchomos$ciami,
— regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej,
— regulamin rozliczen indywidualnego zuzycia wody w lokalach,

uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza, z tym zastrzezeniem, ze:

a) wysoko$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy jest jednakowa dla wszystkich
nieruchomosci, przy czym moze ona ulec podwyzszeniu, w przypadku
ustalenia potrzeb remontowych przekraczajacych zakumulowane $rodki
funduszu remontowego niewystarczajace na biezace finansowanie robot
remontowych. Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o podwyzszeniu stawki
dla danej nieruchomosci. Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzj¢ o obnizeniu
stawki odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosciach, w ktorych
zakumulowane $rodki funduszu remontowego wystarczaja na biezace
finansowanie robot remontowych oraz robo6t przewidzianych do wykonania
w najblizszych 5 latach.

b) koszty inwentaryzacji lokali sga rozliczane wspolnie na wszystkie
nieruchomosci do czasu jej zakonczenia.

8§ 147

1. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoéldzielni¢, a przychodami z optat, z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali opomiarowanych a przychodami
z tytulu optat za c.o. i podgrzanie wody (nadptata badZz niedobdr) podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem przychodow z lokali
nie opomiarowanych.

8§ 148

1. Optaty, o ktorych mowa w § 145, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia 15
kazdego miesigca. Na zZadanie czlonka Spoéldzielnia jest zobowigzana
do przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat.

2. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 16 Statutu lub
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystapienia na droge sagdowa ponosza
oni oplaty w dotychczasowej wysokosci z wylaczeniem optat niezaleznych
od Spotdzielni.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

4. Od osob korzystajacych z lokalu spoldzielczego bez tytulu prawnego, Spétdzielnia
dochodzi odszkodowania na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

5. Za opftaty, o ktorych mowa w § 145, solidarnie z cztonkiem Spoétdzielni odpowiadaja
stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich
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zstepnych pozostajacych na jego utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

§ 148

. Cztonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie
lokali.

. W przypadku wniesienia przez cztonka optat w niepelnym wymiarze za uzywanie
lokalu, dokonane optaty beda zaliczane w pierwsze j kolejnosci na:

1) optaty eksploatacyjne,

2) fundusz remontowy,

3) inne zobowigzania.

. W przypadku posiadania przez cztonka zaleglo$ci wobec Spoétdzielni z tytutu optat za
uzywanie lokalu, wniesione przez cztonka optaty zaliczane sg w pierwszej kolejnosci
na poczet najdawniej wymaganych optat, chyba ze cztonek wskazal inny sposob
zaliczania.

8§ 149

. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stluza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach.

. Pozytki 1 inne przychody z wtlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej,
oswiatowe] 1 kulturalnej. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach
z dzialalno$ci gospodarczej Spoidzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow
okresla Rada Nadzorcza.

§ 150

. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje z zastrzezeniem § 146 ust.1 pkt 4 oraz § 151 ust. 1 pkt 4 naprawy 1 wymiany
wewnetrznych instalacji:

wodociggowej w tym wodomierzy,

— cieptej wody w tym wodomierzy

— gazowej,

— kanalizacyjnej,

— centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami 1 cieptomierzami lokalowymi,

— instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzgtu.

Zakres obowigzkoéw Spoétdzielni nie obejmuje dla powyzszych instalacji, urzadzen
odbiorczych takich jak: urzadzen sanitarnych, baterii wodnych, zaworow czerpalnych,
zaworoOw termostatycznych, gniazd i1 kontaktow elektrycznych itp. Szczegotowe
zasady montazu i eksploatacji wodomierzy okresla Rada Nadzorcza.
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. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odnos$nie napraw
1 wymiany wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, uchwalajac na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 151

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja

cztonkéw zajmujacych te lokale. Jako szczegélne obowiazki cztonka w zakresie

napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi, z wylgczeniem partycypacji Spoidzielni w kosztach
wymiany okien, okreslonej w Regulaminie, 0 ktorym mowa w ust. 4,

3) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow doprowadzajacych oraz odptywowych urzadzen sanitarnych
az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawa uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitow,

6) wykonywanie pozostatych prac malarskich wewnatrz lokalu oraz malowanie okien
od strony zewngtrznej.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy cztonka lub oséb

z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazku cztonka oraz odnowienie lokalu

moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ stosownie do jej mozliwosci organizacyjnych

i technicznych za odptatno$cig zainteresowanego cztonka, poza optatami uiszczanymi

za uzywanie lokalu.

. Szczegdtowe zasady oraz obowigzki Spotdzielni 1 jej cztonkow w zakresie napraw

wewnatrz lokali okre$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 152

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze srodkéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
wykonczenia lokali, majgce charakter trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, je$li nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéldzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy polaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionow instalacyjnych.

. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
1 budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustaleniu rynkowe;j
wartos$ci lokalu.

. W przypadku przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutlu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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D. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

§ 153
Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, osSwiatowej 1 kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielni¢ i ustalania finansowych obciazen cztonkow z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.

X. PRZEPISY KONCOWE

§154
W odniesieniu do praw i obowigzkow osob nie bedacych cztonkami Spoldzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 15.12.2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2003r. Nr 119 poz.1116
z p6zniejszymi zmianami).

§ 155
Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Uchwata Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wiasnosciowej ,,Jezyce” w Poznaniu nr 4 / 95 z dnia 12.06.1995r.

Whis do rejestru spotdzielni RSA. 411, 20 listopada 1995r.

Zmiany:

1) Uchwata Zebrania Przedstawicieli nr 4 /96 z 17.06.1996r.

Wpis zmian do rejestru spotdzielni RSA.411, 16 grudnia 1997r.
2) Uchwala Zebrania Przedstawicieli nr 24 / 00 z 5.10.2000r.

Wpis zmian do rejestru spotdzielni RSA.411, 7 listopada 2000r.
3) Uchwata Zebrania Przedstawicieli nr 1 /02 z 7.01.2002r.

Wpis zmian do KRS 0000087307 postanowienie z dnia 25.04.2002r.
4) Uchwata Zebrania Przedstawicieli nr 4 / 03 z 30.06.2003r.

Wpis zmian do KRS 0000087307 postanowienie z dnia 30.09.2003r.
5) Uchwala Zebrania Przedstawicieli Nr 11 /09 z 26.11.2009r.

Wpis zmian do KRS 0000087307 postanowienie z dnia 25.02.2010r.
6) Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 21/2010 z 07.07.2010r.

Wpis zmian do KRS 000087307 postanowienie z dnia 30.09.2010r.
7) Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 17/2011 z 20.06.201 1r.

Wpis zmian do KRS 000087307 postanowienie z dnia 29.07.2011r.
8) Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 13/2013 z 10.06.2013r.

Whpis zmian do KRS 000087307 postanowienie z dnia 10.09.2013r.
9) Uchwatla Walnego Zgromadzenia nr 12/2014 z dnia 12.05.2014r.

Wpis zmian do KRS 000087307 postanowienie z dnia 01.08.2014r.
10) Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 10/2016 z 29.06.2016r.

Wpis zmian do KRS 000087307 postanowienie z dnia 01.09.2016r.
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